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all» a City Life

Shopping center,

sicresce solosec'eil lusso

In Italia ce ne sono pit di mille, ma il ritmo dal 2102 ¢ rallentato
I grandi spazi di moda vanno bene (+20%), mentre I'alimentare frena

di Gino Pagliuca

2012 erano in cantiere 120 progetti di

apertura nel quinquennio di nuovi centri
commerciali. A tutt'oggi ne sono stati inaugu-
rati 25. Gli altzi, ritardati o cancellati. A sparire
dall'orizzonte sono state soprattutto le struttu-
re medio piccole, di scarsa attrattivita, mentre i
centri esistenti pil datati si sono ammodernati
e, dove possibile, ampliati. Di qui al 20201 piani
sono meno ambiziosi e le aperture in program-
ma sono 30, due delle quali entro Natale e tra
queste c’¢, a Milano, I'inaugurazione del pit1
grande centro commerciale cittadino d'Ttalia, it
complesso di Piazza Tre Torri a City Life.

T ra il dire e il fare ¢'¢ di mezzo la crisi. Nel

Prudenza

Diversi fattori consigliano prudenza agli svi-
luppatori; innanzitutto nelle aree del Paese pili
ricche, ¢ quindi pili interessanti per il business,
oramai il mercato € saturo: chi apre in Lombar-
dia o nel Triveneto pud solo pensare di portare
via clienti ad altre strutture gia operanti nel ter-

ritorio; Pavanzare dell'ecommerce, che in Italia
cresce a due cifre ogni anno e con la compo-
nente prodotti che ormai vale piti di quella ser-
vizi: la moria di mall causata negli Stati Uniti da
Amazon suona come un minaccioso campa-
nello d’allarme per i prossimi anni; le regole ur-
banistiche pili restrittive e la crescente contra-
rieta a nuove cementificazioni del territorio di
una fetta dell'opinione pubblica (cioé persone
che poi votano alle elezioni locali).

Come ogni anno Confimprese fa il punto sulla
situazione dei centri commerciali in Italia. Nel
Paese sono attivi a oggi 949 centri, cui vanno
aggiunti 149 parchi commerciali (1a differenza
pilievidente rispetto ai centri é che inegozi non
sono tutti sotto lo stesso
tetto) e 32 factory outlet.

dal 1980 monitoraggio media

Come spiega il presidente
Mario Resca: «Le strutture
stanno cambiando pelle e
diventano spazi di aggre-
gazione che rispondono
alle nuove domande dei
conswmatori, con pil su-
perficie perlamoda e lari-
storazione veloce; non ¢
del resto un caso che
fashion e food siano gli
emblemi del made in Italy
nel mondo».

I numeri confermano questa analisi: nell'ulti-
mo quinquennio le superfici occupate dalla
grande distribuzione alimentare sono diminu-
ite del 10,5%, mentre quelle delle grandi catene
non food (con la moda a fare la parte del leone)
segnano + 20,5%.  dati sono forniti dalla societa
specializzata Reno; il rapporto redatto per Con-
fimprese monitora anche 'andamento dei ca-
noni, che variano a seconda della capacita del
centro di attrarre consumatori e della dimen-
sione del negozio. Gli affitti sono cresciuti per
tutti i puntivendita solo nelle 12 strutture italia-
ne conrating tripla A: sitratta di centri con oltre
100 negozi e almeno 10 milioni di visitatori al-
I'anno.

fvalori

In questo caso i valori di

punta sfiorano per gli

esercizi fino a 8o meiri i

1.000 euro al metro qua-

drato all'anno, un valore,

per avere un termine di

paragone con strade com-

merciali che presentanole

stesse insegne, comunque

inferiore a quello che aMi-

lano citta si riscontra in

corso Buenos Aires o via

Torino. In un centro con rating doppia B (al

massimo 25 negozi e 3,5 milioni di visitatori al-

l'anno) l'affitto costa meno di un terzo. Se si

considerano invece superfici di 1.000 metri

quadrati e oltre il canone medio é di 180 euro al
metro per anno nelle strutture tripla A.
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Il rating dei centri commerciali 1 canoni e lo sfitto
Le pagelle dei grandi mall in base a numero di negozi e di visitatori | prezzi in euro per categoria e per dimensione
Rating Numero | Superficie = Negozi Clienti Rating Superficie del negozio (mq) Sfitto
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Meno bermerl:atl piu catene Le strutture

I trend negli ultimi cinque anni |Com’e cresciuto il numero dei grandi mall

| Gli investimenti
Quanti soldi sono andati nelle strutture retail in Italia
| {in milioni di euro)
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grandi superfici !
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