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Superficie: 46 %

Montenapo, 13mila euro al metro quadro

Affitti annuali a peso d’oro. Ma la pin costosa e via Sant’Andrea
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IL DATO gliando lo studio della societa TcGroup, nato
CORSO BUENOS AIRES per essere utilizzato dalle aziende del retail per
LA STRADA COMMERCIALE definire le loro strategie, emerge che a Milano
PIU FREQUENTATA & pit semplice di prima fare affari, anche se in
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MONITORAGGIO MEDIA,

di COSIMO FIRENZANI

- MILANO -

OLTRE TREDICIMILA euro al metro qua-
drato ogni anno. E la cifra che le grandi socie-
ta del retail pagano ai proprietari degli immo-
bili di via Montenapoleone. Non a caso, € la
strada piu costosa d’Europa secondo uno stu-
dio della societa TcGroup realizzato per Con-
fimprese, Passociazione che riunisce le azien-
de delle reti di commercio, in occasione del
“7° Retail Real Estate”. In altre parole: in via
Montenapoleone si pagano oltre mille euro al
mese a metro quadrato. E se lo stesso studio
considera 80 metri quadrati come superficie
standard per un negozio il conto & fatto: alme-
no 80mila euro al mese. Dalle numerose anali-
si sul mercato immobiliare per il retail riguar-
do a centri commerciali, outlet e strade dello
shopping emerge, pero, che la strada piu costo-
sa d’Europa, in rapporto al numero dei fre-
quentatori, & via Sant’Andrea. Qui, del resto,
si pagano 5.700 euro all’anno per metro qua-
drato di affitto, ma i passanti sono meno della
meta di quelli di via Montenapoleone.

NON A CASO, nessuna delle strade milanesi
compare tra quelle piu redditizie, dove la pri-
ma italiana & via Sestri a Genova. Pero, sfo-
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generale nei primi sei mesi del 2019 il traffico

pedonale giornaliero & calato del 5%. Ma ¢
I'unico dato negativo: i visitatori giornalieri

delle strade dello shopping sono cresciuti del
18% e il tasso di conversione, il rapporto tra
chi entra in negozio e chi effettivamente acqui-
sta, aumenta e raggiunge il 13%. Andando ol-
tre: a Milano la strada piu frequentata & corso
Buenos Aires (& la quarta in Italia): qui nel
giorno piu affollato (il sabato) si stima che pas-
sino oltre 8mila persone. Dal 7° Retail Real
Estate promosso da Confimprese con Reno,
Monitora by UrbiStat € TcGroup emerge an-
che che le catene di negozi «reggono ma € una
sfida lunga e difficile che sara combattuta an-
che nell’lomnicanalitd — osserva Mario Resca,
presidente di Confimprese —. C’¢ eccesso di
spazio e bisogna trovare nuovi format per at-
trarre i clienti, fare azioni di cobranding per
offrire al consumatore un’esperienza diversifi-
cata dal food al fashion, dall’entertainment al-

le tecnologie».
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