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Confimprese

Riqualificazione
Nuovo orizzonte
dei centri
commerciali

B Il comparto dei centri
commerciali italiani si con-
ferma un settore maturo: lo
stockéstabile,le aperture se-
guonounritmo costante e gli
investimentisiorientanover-
so la riqualificazione delle
struttureesistentipitichever-
sonuoverealizzazioni. Emer-
ge dalla ricerca Retail Real
Estate Overview2026 condot-
ta da Reno in esclusiva per
Confimprese, presentata in
occasione del XIV Retail &
RealEstate ConfimpreseaRi-
mini. Secondo I'Osservato-
rioReno,icentricommercia-
li attiviinItalia sono 1.006, in
aumento dello 0,56% rispetto
ai 1.001 del 2025. Nel corso
dell’'ultimo anno sono stati
inaugurati il Waterfront Mall
di Genova, il Fass Shopping
CentrediElmas(Ca), lastrut-
tura di maggiori dimensioni
con 52.800 mq di superficie
lorda affittabile, e la Galleria
Porta Vittoria di Milano;
I'Iper Tosano di Brescia, gia
centro S. Anna, ha riaperto
dopouninterventodiriquali-
ficazione. A fronte di queste
aperture si registra una sola

chiusura:unandamentocoe-
renteconquellodiunmerca-
to maturo, caratterizzato da
unritmocostantedi2-4aper-
turel’anno, chiusureresidua-
liesaldopositivo.«Idatidella
ricerca Reno - specifica Ma-
rioResca, presidente Confim-
prese - contermano che il
mercato dei centri commer-
ciali in Italia ha raggiunto
una fase di maturita e solidi-
ta. Inquesto contesto, il valo-
re non si misura pit nella
quantita delle nuove apertu-
re, ma nella capacita di valo-
rizzareil patrimonio esisten-
te. Inumeri ci dicono che la
crescitanon passa dallamol-
tiplicazione delle superfici
ma dalla rigenerazione degli
asset esistenti». Per il trien-
nio 2026-2028 la pipeline
comprende 9 progetti:4nuo-
vi centri-a Cantu (Co), Tori-
noeBrescianel 2027 e a Mes-
sinanel2028-e5ampliamen-
ti, tra cui quelli di Shopville
Le Gru e di Romagna Shop-
ping Valley. Nell'ipotesi in
cui tutti i progetti venissero
completati, lo stock cresce-
rebbe al massimo dello 0,4%.
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